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Konu : Indirimli Orana Tabi Konut Teslimlerinde Iadesi Yapiilmayan Harcamalara Ait
KDV'ler

1 Nolu KDV Uygulama Genel Tebligi geregince, indirimli orana tabi islemler kapsaminda iade edilecek KDV
tutarlarina iliskin hesaplamalar yapilirken, éncelikle

> Islemin biinyesine dogrudan giren harcamalara ait harcamalar
> Ilgili donemlere ait genel giderler

ile ilgili yiklenilen KDV tutarlarindan pay verilerek hesaplama yapilir.

Hesaplanan iade tutari, azami iade edilebilir KDV tutarlarinin altinda kalmasi durumunda, azami iade tutarina
ulasincaya kadar amortismana tabi iktisadi kiymetler (ATIK) dolayisiyla yiiklenilen KDV tutarindan iade
hesabina pay verilebilir.

Indirimli orana tabi olmayan teslim ve hizmetler ile indirimli orana tabi islemlerle ilgisi bulunmayan giderler
dolayisiyla yiiklenilen vergiler, KDV iade hesabina dahil edilemez.

Sirketlerin indirimli orana tabi konut ve isyeri teslimlerinde KDV iade taleplerinde, Gelir idaresi Bagkanligi ve
ilgili vergi dairelerince dederlendirilmesi neticesinde KDV iadesi yapilmayan, tereddiit olusturan ve ihtilafa
neden olan &zellikli konulara asagida yer verilecektir.

1. Mobilyali, Beyaz Esyali, Klimali Konut Teslimlerinde KDV

Ankastre Grlnlerle birlikte veya mobilyali olarak satilan 150 m2’nin altindaki bir konut tesliminden
kaynaklanan iade talebinde;

{\

Buzdolabi

Firin

Ocak
Daviumbaz
Bulastk makinesi
Mobilya

Klima

Televizyon
Benzeri esyalar
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Yukarida yer alan esyalarin teslimi konut tesliminden bagimsiz bir teslim olarak dederlendirilecektir.

Bu kapsamda, eklenti 6zellidinde olan ve konuttan badimsiz olarak dederlendirilen bu drinler icin yiiklenilen
KDV'lerin_genel esasa istinaden indirime konu edilebilecedi, ancak iade hesaplarina dahil edilmeyecekleri
hususlarina dikkat edilmelidir.

Diger taraftan, satislarin yapilabilmesi icin pazarlama teknigi agisindan jakuzi, mobilya, beyaz esya, tasinabilir
klima gibi esyalar konut ile birlikte teslim edilebilmektedir. Konut ile birlikte jakuzi, mobilya, beyaz esya,
tasinabilir klima gibi esyalarin teslimlerinin konut teslimi olarak dederlendirilmesi mimkin degildir. Bu
esyalarin tesliminde, konutun tabi oldugu KDV orani dedil esyanin tabi oldugu KDV oraninin uygulanmasi
gerekmektedir. (Gelir idaresi Baskanligi'nin 11.06.2008 tarih ve B.07.1.GiB.0.01.53/5328-2470-57955 sayili
Ozelgesi)
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2. Sokiiliip Baska Bir Konuta Takilabilecek Uriinlerin Alminda Odenen KDV

Indirimli orana tabi konut ve isyeri tesliminden kaynaklanan iade talebinde;

Vestiver

Banyo dolabi
Elbise Dolabi
Camasir Dolabi
Formanto
Ayna

Benzeri esyalar
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konut veya isyeri sahiplerince sokiillip tasinarak tekrar kurulup kullanilabilecek (eklenti) mahiyette olan bu
drdnler icin yliklenilen KDV'lerin genel esasa istinaden indirime konu edilebilecedi, ancak iade hesaplarina
dahil edilmeyecekleri hususlarina dikkat edilmelidir.

3. Ortak Kullanim Alanlarinin insasinda KDV

Konutlardan ayri olarak kullaniimalari miimkiin olmayan balkon, kémdirliik, garaj, asansor boslugu, bina ici
siginak, giris holleri ve benzeri yerler icin yapilan harcamalar konutun insasina yonelik yapilan harcamalar
olarak kabul edilerek, bu harcamalar igin édenen vergiler yiklenim hesabina dahil edilebilecek olup, konutun
ingas! igin zorunlu olmayan ve bir arada bulunan konutlarin ortak kullanimina ait olan ve sosyal ve kdiltirel
ihtiyaglan karsilamak (izere yapilan alanlar (ylizme havuzu, bahge diizenlemesi, pergole, kafeterya vs.) ile
bekgci kullibesi, kapici dairesi, yonetim odasi icin 6édenen vergiler indirim konusu yapilabilecek ancak bu
giderler nedeniyle yiiklenilen KDV tutarlan ise KDVUGT'nin B/3.1.3.1. bashkl bdélimiine gore, iade
hesaplarina konu edilmeyecektir.

Bu kapsamda, toplu olarak bir arada yer alan ve konutlar icin yapilan, ortak kullanim alanlari, sosyal ve
kilturel ihtiyaglarin giderilmesi icin yapilan

Alisveris merkezleri
Spor alanlar ve spor malzemeleri
cocuk parkiars
Bahce diizenlemeleri
Beton parke taslari
¢im ekimleri

Pergola

Kamelyalar

Havuz

Kapici dairesi

Bekgi Kuliibesi
Yonemim Odasi
Glivenlik Kameralari
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gibi sosyal/kdltiirel donati alanlarinin, insa edilen konutlar igin zorunlu olan bir harcama kalemleri
olmadigindan, bunlarla ilgili yapilan giderlere iliskin yiklenilen KDV'lerin genel esasa istinaden indirime konu
edilebilecedi, ancak iade hesaplarina dahil edilmeyecekleri hususlarina dikkat edilmelidir.

Ote yandan, arazinin &zelliinden kaynakh olarak yapilmasi gerekli olan ve site icinde yapilacak cevre
dizenlemelerine ait, perde ve istinat duvarlari, siteyi cevreleyen duvarlar, site icindeki zeminlerin
sertlestirilmesi, site glivenlidi acisindan avlu duvar ve site kapisi vs. bu iglere istinaden yiklenilen KDV
tutarlar ise iade hesaplarina dahil edilebilecektir.
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4, Yapi Denetim Sirketlerince Arsa Sahibi Adina Diizenledikleri Faturalara Ait KDV

Istanbul Vergi Dairesi Baskanig' nin 23.01.2012 tarihli B.07.1.GiB.4.34.17.01-KDV15 madde-249 sayili
Ozelgesinde ise “arsa pay! karsilidi insaat yapim sozlesmeleri uyarinca arsa sahibi adina diizenlenen yapi
denetim hizmet fatura bedellerinin arsa sahibi adina 6denmesi durumunda, bu faturalarda gdsterilen
bedellerin miiteahhit firmalar tarafindan indirim konusu yapilmasi mimkiin bulunmadigi gibi bu tutarin
iadeye konu edilmesi de miimkiin bulunmamaktadir.” seklinde beyan edilmistir.

Buna gore, kat karsiigi insaat sozlesmelerinde yapi sahibi adina diizenlenmesi gereken yapi denetim
faturalarinda goésterilen KDV'lerin indirimi ve iadeye konu edilmesi miimkiin bulunmamaktadir.

5. Yapi Ruhsat Tarihinde Once ve Yapi Kullanim Izin Belgesi Tarihinden Sonra Alinan
Faturalara Ait KDV

KDV iade hesaplamalan yapilirken yukarida belirtilen hususlarin dikkate alinmasinin yani sira ihtilaf
olusmamasi adina iadeye konu edilecek insaatin biinyesine giren dodrudan harcamalara iliskin stok nitelidi
olmayan giderlerin faturalarinin, Yapi Ruhsat tarihi ile Yapi Kullanim izin Belgesi tarihi arasinda olmasina
dikkat edilmesi gerekmektedir.

Yapi ruhsatindan énce alinan ingaatin biinyesine dogrudan giren ve stok niteliginde olan demir, tugla vb. gibi
giderler ile projelendirme (mimari proje vb.) giderlerine iliskin faturalarda gosterilen KDV'ler iadeye konu
edilebilirken, yapi ruhsat tarihinden 6nce alinan ve stok nitelijinde olmayan giderlere (6rnegin, hazir beton,
hafriyat, vb.) iliskin faturalarda gosterilen KDV'ler, indirim konusu yapilabilmekte ancak KDV iadesine konu
edilememektedir.

Yapi kullanim izin belgesinden sonra alinan insaatin biinyesine dogrudan giren harcamalara iligkin faturalarda
gosterilen KDV'ler ise iadeye konu edilememektedir.

6. Sayilabilir Uriinlerde Yiiklenilen KDV

Indirimli orana tabi konut satislarda, konutun igerisinde yer alan ve sayilabilir nitelikte olan mutfak dolab,
celik kapi, kombi vb. gibi trlinlerin ytklenimi yapilirken, iade déneminde satigl yapilan konut miktarina isabet
eden adetlere iliskin KDV'nin tamami ytiklenilerek, KDV iadesine konu edilebilmektedir.

7. Demir, Hazir Beton ve Tugla Alimlarina iliskin Yiiklenilen KDV

Indirimli orana tabi konutlarin insasinda kullanilan demir, hazir beton ve tugla giderlerinden yiiklenime pay
verilirken, yapi ruhsatindan once belediyeye onaylatilan statik projede yazili olan m2 basina kullanilan
miktarlar dikkate alinmalidir.

Basvurulan iade déneminde satisi yapilan indirimli orana tabi konutlarin toplam m2'si ile statik projede
belirtilen m2 basina kullanilan miktarlar carpilmakta ve bulunan toplam miktara iliskin KDV yiiklenime konu
edilebilmektedir. Statik projede belirtilen m2 basina kullanilan miktarlari asan kisimlara iliskin KDV'nin
indirime konu edilebilecedi, ancak iade hesaplarina dahil edilmeyecedi hususlarina dikkat edilmelidir.

Saygilarimizla
ATABEYDENETIM

Bu dokiimanda yer alan bilgiler genel iceriklidir ve herhangi bir gercek veya tiizel kisinin 6zel durumuna hitap
etmemektedir. Sirekli giincel ve dodru bilgi sunumuna 6zen gosterilmesine karsin bu bilgiler her zaman her
durumda dodru olmayabilir. Firmamizdan uzman gorlisii almaksizin, bu dokiimanda yer alan bilgilere
dayanarak hareket etmemelidir. ATABEYDENETIM Yeminli Mali Miisavirlik ve Badimsiz Denetim’e, isbu
dokiimanin iceriginden kaynaklanan veya icerigine iliskin olarak ortaya cikan sonuglardan dolayi herhangi bir
sorumluluk iddiasinda bulunulamaz.
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