T.C.GELIiR iDARESi BASKANLIGI
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Gelir Kanunlar1 KDV ve OTV Grup Miidiirliigii

Say1 :84974990-130[KDV5.1.23.2018.6]-E.77068
Tarih :08.03.2019

Konu :Tasinmaz Tesliminde Ozel Matrah Uygulamasi

I1gi: 07/09/2018 evrak kayit tarihli 6zelge formunuz.

llgide kayith o6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesinde yayimlanan Sirketiniz ana sézlesmesinde faaliyet konusuna insaat islerinin de dahil
oldugu ifade edilerek 5 yil 6nce Sirketinizin insaat yapmak icin aldig1 arsanin bir kismin
ekonomik nedenlerden dolay1 iizerinde hicbir degisiklik yapmadan satmak istediginiz
belirtilerek KDV Kanununun 23/f maddesinde yer alan dlzenlemeden yararlanip

yararlanamayacaginiz hususunda Baskanligimiz goriisii talep edilmektedir.

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 23/f maddesinde ise ikinci el motorlu kara
tasi1 veya tasinmaz ticaretiyle istigal eden miikelleflerce, katma deger vergisi miikellefi
olmayanlardan (miikellef olanlardan istisna kapsaminda yapilan alimlar dahil) alinarak vasfinda
degisiklik yapilmaksizin satilan ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmazlarin tesliminde

matrahin, alis bedeli diisiildiikten sonra kalan tutar oldugu hiikiim altina alinmistir.

Konu ile ilgili olarak KDV Genel Uygulama Tebliginin "III/A-4.9. ikinci El Ara¢ ve Tasinmaz

Ticareti" baslikli bolimiinde;

"3065 sayili Kanunun 7104 sayili Kanunla degisik (23/f) maddesine gére, ikinci el motorlu kara
tasiti veya tasinmaz ticaretiyle istigal eden miikelleflerce, KDV miikellefi olmayanlardan (miikellef
olanlardan istisna kapsaminda yapilan alimlar ddhil) alinarak vasfinda esash degisiklik
yapilmaksizin satilan ikinci el motorlu kara tagsiti veya tasinmazlarin tesliminde matrah, alis bedeli

diistildiikten sonra kalan tutardir.

KDV miikellefi olmayanlardan veya istisna kapsaminda KDV ddenmeksizin alinan ikinci el motorlu

kara tasitlart ile tasinmazlarin satisinda diizenlenecek faturalarda alis bedeli ile satis bedeli



arasindaki fark tizerinden KDV hesaplanir. KDV hesaplanarak alinan ikinci el motorlu kara

tagsitlari ile tasinmazlarin teslimlerinde ise 6zel matrah uygulanmayacagi tabiidir.

Buna gére, ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz teslimlerinde ézel matrah uygulamasi
yalnizca ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz ticaretiyle istigal eden miikellefler tarafindan

uygulanacaktir.

Ikinci el motorlu kara tasiti ticareti ile istigal edenler, 13/2/2018 tarihli ve 30331 sayili Resmfi
Gazete'de yayimlanan Ikinci El Motorlu Kara Tasitlarinin Ticareti Hakkinda Yénetmelik
kapsaminda isletmesi adina yetki belgesi alan tacirler ile esnaf ve sanatkarlardir. Ikinci el motorlu
kara tasiti ticareti ile istigal etmekle birlikte heniiz yetki belgesi almamis olanlar, Ikinci El Motorlu
Kara Tagitlarinin Ticareti Hakkinda Yénetmelige gore yetki belgesi alinmast icin verilen siire ile

sinirli olmak tizere yetki belgesi olmaksizin, 6zel matrah uygulayabilirler.

Tasinmaz ticareti ile istigal edenler, 5/6/2018 tarihli ve 30442 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yénetmelik kapsaminda yetki belgesi alan ticari isletmeler ile esnaf ve
sanatkdrlardir. Tasinmaz ticareti ile istigal etmekle birlikte hentiz yetki belgesi almamis olanlar,
Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelige gore yetki belgesi alinmasi igin verilen stire ile sinirli

olmak iizere yetki belgesi olmaksizin, 6zel matrah uygulayabilirler.

Verilen siire icinde yetki belgesini almamis olanlar ile yetki belgesi almaksizin ikinci el motorlu
kara tasiti veya tasinmaz ticareti ile istigal edenlerin ikinci el motorlu kara tagsiti veya tasinmaz

teslimlerinde 6zel matrah uygulanmaz.

Ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz teslimlerinde ézel matrah uygulanabilmesi icin, arag
veya tasinmazin basit tadil, bakim ve onarim islemleri disinda vasfinda esash degisiklik

yapilmamasi gerekmektedir.

Ornek 4:(A) Mobilya Imalat, Turizm A.S. 3 yil énce yatirim amach almis oldugu arsayi (B) Konut
Yapi Kooperatifine satmigstir. (A) Mobilya Imalat, Turizm A.S.nin faaliyet konusu tasinmaz ticareti

olmadigindan arsa tesliminde 6zel matrah uygulanmayacaktir. "

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, 0zel matrah uygulamasi Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelige gore yetki
belgesine sahip ikinci el tasinmaz ticareti yapanlar i¢in gecerli bir diizenleme olup, faaliyet alani

tasinmaz ticareti olmayan ve Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yo6netmelige gore yetki belgesi



bulunmayan Sirketinizce, daha once insaat yapmak icin alinan arsanin satis isleminde 6zel

matrah seklinin uygulanmasi miimkiin degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayih Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayamlarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis

ise bu 0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz lizerine tayin edilmis olan bu o6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu
fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh

edilen vergi i¢in gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



