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(GENEL DAGITIMLI)

llgi: Antalya Subemizin 03.06.2016 tarih ve 07.00873 sayili yazisi.

Antalya Subemizin ilgi yazisi ekinde iletilen, T.C. Maliye Bakanli§i Gelir idaresi Bagkanhiginin
11.05.2016 tarih ve 64994458-130(5529-1235)-E.50114 sayili genelgesinin 2. maddesindeki “Net
alani 150m*nin altindaki konut teslimlerine iliskin olarak yersiz iadeye mahal vermemek amaciyla,
yliklenilen KDV listelerinde yer alan demir, ¢imento, hazir beton gibi insaata iligkin temel girdilerin
teknik bilgi gerektiren kullanim miktarlart konusunda gerekli arastirma ve degerlendirmenin
yapiimasi, ilgili meslek odalarindan gériis alinmasi ve YMM raporlarinda bu degerlendirmelere
yer verilmesi saglanmak suretiyle KDV iade taleplerinin sonuglandirimasi gerekmektedir.” ibaresi
geregdince istenebilecek goérusler i¢in nasil bir yol izlenecegine dair Odamiz gérusu istenmektedir.

Konut ingaatlarinin kullanilabilecek malzeme miktari, yapim isinin tasarimina, yapilacagi yerin
deprem derecesine, zemin durumuna ve benzeri ¢ok sayida parametreye bagli olarak farkliliklar
gostermektedir. Ancak Uyelerimizin mesleki faaliyetleri esnasinda pratik hesaplama yapabilmesine
yonelik olarak hazirlanan ve
http://www.imo.org.tr/resimler/dosya ekler/e4e313a1f589¢72 ek.pdf?tipi=84&turu=X&sube=0 web
adresinde yayimlanmakta olan “yigma ve karkas yapilar igin yapi birim alanina isabet eden
yaklasik metraj birim olgileri tablosu” ndan konut insaatlarinin temel girdileri konusunda
yararlanilabilecegi degerlendiriimektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederiz.

Saygllarimizla,

Serag/ DEDEOGLU
GeCej Sekreter Yardimcisi

Eki: Yap! Yaklagik Maliyeti Hesabi Tablosu

Dagitim
Geregi igin : IMO Antalya Sube Bilgi i¢in : IMO Sube Baskanliklari

Necatibey Cad. No: 57 Kizilay, 06420 ANKARA
Telefon No: (0 312) 294 30 00 - Faks No: (0 312) 294 30 88
e-posta: imo@imo.org.tr internet Adresi: www.imo.org.tr



Yapl Yaklasik Maliyeti Hesabi

Pratik hesaplamaya esas olmak tzere yigma ve karkas yapilar icin yap! birim alanina isabet eden

Yaklasik metraj birim ol¢Uleri asagidadir.

imalat Cinsi Yigma Betonarme Karkas
1. | Betonarme Betonu 0.250 m3/m? 0.380 m3/m?
2. | Betonarme Demiri 22 kg/m? 34 kg/m?
3. | Kalp 1.75 m3/m? 2.60 m?/m?
4. | Kalip iskelesi 1.90 m3/m? 2.80 m3/m?
5. | isiskelesi 1.43 m?/m? 1.43 m3/m?
6. | Tugla Duvar 0.200 m?3/m? 0.150 m3/m?
7. | I¢Siva 2.40 m?/m? 240 m2/m?2
8. Dis Siva 1.30 m?/m? 1.30 m?/m?
9. Tavan Sivasi 0.90 m?/m? 0.50 m2/m?
10. | Badana (ig) 3.00 m?/m? 3.00 m/m?
11. | Fayans - Seramik 0.30 m2/m? 0.30 m2/m?
12. | Ahsap yapi + Karkas 0.15 m?/m? 0.15 m?/m?
13. | Ahsap Pencere 0.12 m?/m? 0.12 m?/m?
14, | Yagli Boya 0.42 m?/m? 0.42 m?/m?
15. | Ahsap Cati, kiremit ortl

(Toplam insaat Alant Uzerinden)

Tek kat 1.25 m2/m? 1.25 m3/m?

iki kat 0.63 m?/m? 0.63 m?/m?

Ug kat 0.42 m2/m? 0.42 m2/m?

Dort kat 0.33 m?/m? 0.33 m?/m?

Bes kat 0.25 m?/m? 0.25 m?/m?
16. | Metal Ortil

(Toplam insaat Alani Uzerinden)

Tek kat 1:33 m2/m? 1.33 m¥/m?

iki kat 0.67 m2/m? 0.67 m/m?

Ug kat 0.44 m2/m? 0.44 m/m?

Dort kat 0.34 m?/m? 0.34 m2/m?

Bes kat 0.27 m?/m? 0.27 m?/m?
17. | Mozaik Doseme Kaplamasi 0.90 m3/m? 0.90 m?/m?
18. | Cam 0.10 m?3/m? 0.10 mz/mZJ

Ornek Olarak

Toplam alani Betonarme karkas ve konut olan 1 500 m? bir binanin metraj olarak hesaplanmasi gerekiyor ise;

Betonarme Betonu
Betonarme Demiri
Betonarme Kalibi

=0.380x 1500 =570 M?
=0.034x1500=51ton
=2.60x1500=2600m?

Tugla Duvar =0.150x 1 500 = 150 m?
Projeden metraj ¢ikarilmasi esas olmak Gizere yaklasik pratik kabuller

Tesviye Tabakasi alani = Mozaik déseme kaplamasi alant 1 m? Beton
Blokaj Alan = Grobeton Alani = Mozaik Alani
Kiremit Alani = Ahsap Cati Alani

Kiremnit Alani = Cat
Tavan Sivasi =Tava
Badana Alani=i¢ S
Pencere Yagli Boya

1'Yalitim Alani
n Kire¢ Badana
va Alani

Alani = Pencere Dograma Alani

Demirli Beton Hacmine
Pencere dograma alaninin = %75 - 80 normal diiz cam
Kapi Kanat alaninin
Tim Demirin = %40 - 45 ince
Tum Demirin = %55 - 60 kalin

=7-8 m? kalip
=70-90 kg Demir

=%25'i buzlu cam
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Say1 :64994458-130[5529-1235]-E.50114 11052016

Konu :2015 Yili Sayistay Denetim Raporu

DAGITIM YERLERINE

Say1$tay_ Baskanlig1 tarafindan Baskanligimiza génderilen "Gelir idaresi Baskanlig
2015 yilr Penet.lm Raporu"nda KDV mevzuat: agisindan elestiriye konu olan hususlarla ilgili
olarak asagidaki agiklamalarin yapilmasina ihtiya¢ duyulmustur.

I-_ Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginin (III/B-3.1.3.) boliimiinde indirimli
orana tabi iglemlerden dogan iade taleplerinde, miikelleflerin iade hesabina dahil edebilecekleri
ve edemeyecekleri KDV'lere iliskin olarak ¢rneklere de yer verilmek suretiyle gerekli
agiklamalar yapilnistir. Ancak Sayistay Baskanlifinin s6z konusu Raporunda, net alani 150
m?nin altinda bulunan konut teslimlerinden kaynaklanan KDV iadelerinde, iade hesabina dahil
edilecek ve edilmeyecek KDV'lere iliskin vergi daireleri itibariyle standart bir uygulama
olmadigi belirtilmektedir. Bu gergevede, net alam1 150 m”nin altinda bulunan konut
teslimlerinden kaynaklanan KDV iadelerinde, iade hesabma dahil edilemeyecek harcamalara
isabet eden KDV'nin tespitinde Tebligde yer alan agiklamalarin dikkate alinmas

gerekmektedir.

9- Net alan: 150 m?nin altindaki konut teslimlerine iligkin olarak yersiz iadeye mahal
vermemek amaciyla, yiiklenilen KDV listelerinde yer alan demir, ¢imento. hazir beton gibi
ingaata iliskin temel girdilerin teknik bilgi gerektiren kullanim miktarlan konusunda gerekli
arastirma ve degerlendirmenin yapilmas, ilgili meslek odalarindan gdriis alinmas:, ve YMM
raporlarinda bu degerlendirmelere yer verilmesi saglanmak suretiyle KDV iade taleplerinin

sonuglandinimas: gerekmektedir.

3- Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginin (I1I/B-3.1.3.) boliminde indirimli
orana tabi islemlerden dogan iade taleplerinde miikelleflerin iade hesabina dahil edebilecekleri
yiiklenilen KDV'ye iliskin agiklamalara yer verilmis olup, indirimli orana tabi islemlerden
dogan iade taleplerine iligkin olarak yiiklenilen KDV listelerinde dogrudan yiiklenim, genel
giderler ve ATIK seklindeki siniflandirmanin dogru ve mevzuatta yer alan agiklamalara uygun

olarak yapilmasi saglanmalidir.

indirimli orana tabi islemlerden dogan iade talepleri yerine .getirilirken yiiklenime konu
edilen genel giderler ile ATIK 'lerin indirimli orana tabi konut teslimiyle ilgili olup olmadi1 ve
ATIK lerin isletme aktifine kayatls bulunup bulunmadig: arastirilmalidur.

4-indirimli orana tabi konut teslimlerinden kaynaklanan KDV iadeleri yerine
getirilirken konutlara iliskin satig faturalarinda yer alan tutarlarin - dogrulugu konusunda
tereddiide disiilmesi halinde sz konusu tutarlarin_dogruluguna iligkin gerekli aragtirmalar

yapilmahdir.
Bu belge, 5070 sayili Elektranik Imza Kanunu'nun 5. Maddesi geregince nitelikli elektronik imza ile imzalanmigtir.
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. 5.-1f\rsa karsilif1 ingaat islerine iligkin KDV iade talepleri yerine getirilirken arsa
sahiplerinin fatura diizenleme zorunlulugunu yerine getirmedigine yonelik tereddiite diigiilen
hallerde konu incelemeye génderilmelidir.

6-KDV iade dosyalarinda arsa sahipleri ya da arsa sahibi ile yap: denetim kurulugu
arasinda imzalanan sozlesme gerefince yapt miiteahhidi adina diizenlenen yapr denetim
hizmetlerine iliskin faturalarin miiteahhit firmalar tarafindan yiiklenime ve iadeye konu

edilmemesi saglanmalidir.

7-Net alant 150 m%nin altindaki konut teslimlerine yonelik iade taleplerinde, KDV
iadelerine yonelik olarak elektronik ortamda verilen yiiklenilen KDV listelerinde igerigi tam
olarak belirli olmayan giderlerin (hakedis, muhtelif malzeme, mubhtelif ig¢ilik vb.) bulunup
bulunmadig aragtirilmaly, icerigi belirli olmayan giderlerin bulunmas: halinde, bu giderlere
iliskin KDV'nin yiiklenim konusu edilip edilemeyecegi ile ilgili olarak miikelleften veya
YMM'den izahat istenilmelidir.

8-Indirimli orana tabi konut teslimlerine yénelik iade taleplerinde, yiiklenilen KDV
listelerinde yap1 ruhsati dncesi veya yapi kullamm izin belgesi sonrasinda gergeklesen mal ve
hizmet alimlarimin bulunup bulunmadigiun kontrolii saglanmali ve s6z konusu giderlerin
bulunmas: halinde miikelleften veya YMM'den bu alimlara iliskin izahat talep edilmelidir.

9-indirimli orana tabi konutlarin yaminda genel orana tabi konut ve is yeri bulunan
projelerde, tiim ingaata iliskin yiiklenilen KDV'den, indirimli oran uygulanan konut
teslimlerine isabet eden KDV'nin dogru hesaplanip hesaplanmadig1 kontrol edilmelidir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

G ¢-imzaleden
Mehmet ARABACI

~ Bagkana.
Gelir Idaresi Daire Bagkani

DAGITIM :
Vergi Dairesi Bagkanliklarma
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