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VERGI SIRKULERI

Sayi : 2019-018
Tarih :12,10.2019
Konu : Yillara Sari Insaat Isleri Hakkinda Ozelgeler

Bursa Vergi Dairesi Baskanligi'nin 06.06.2018 tarih ve 17192610-125[KV-18-
42]-E.118070 sayili 6zelgesi;

Konu : Gegici kabul tutanag: onay tarihinden sonra yapilan hakedis 6demeleri lizerinden
tevkifat yapilip yapilmayacagi

Insaat ve onarma islerinde gegici ve kesin kabul usuliine tabi olan hallerde gegici kabuliin yapildigini
gosteren tutanagin idarece onaylandigi tarih; diger hallerde isin fillen tamamlandidi veya fiilen birakildigi
tarih bitim tarihi olarak kabul edilir.

Bitim tarihinden sonra bu islerle ilgili olarak yapilan giderler ve her ne nam ile olursa olsun elde edilen
hasilat, bu giderlerin yapildigi veya hasilatin elde edildigi yilin kar veya zararinin tespitinde dikkate alinir.

Bu nedenle, yillara sari is ile ilgili olarak gecici kabul tutanadinin onaylandidi tarihten sonra yapilan
hakedis ddemeleri, o yilin kazanci sayllacagindan, bu 6édemeler lizerinden 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 15‘inci maddesine gore vergi kesintisi yapilmamasi gerekmektedir.

Bursa Vergi Dairesi Baskanhigi’'nin 11.07.2018 tarih ve 17192610-125[KV-18-
441-E.141701 sayih 6zelgesi;

Konu : Yillara sari islere iliskin gecici kabul tutanaginin idarece onay tarihinden sonra yapilan
hakedis 6demeleri lizerinden tevkifat yapilmasi durumunda iadenin yapilip yapilmayacagi.

Yillara sari insaat ve onarma isleri dolayisiyla isin bitim tarihine kadar yapilacak 6ddemeler (izerinden %3
oraninda vergi tevkifati yapilacak olup, séz konusu ise iliskin olarak isin bitim tarihinden sonraki édemeler
lUzerinden yapilan tevkifatlar fazla ve yersiz 6denen vergi niteligi kazanacaktir. Fazla ve yersiz 6denen
vergilerin ise 6denmis olmasi sartiyla 252 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebliginin "3.2. Diger Vergi
Borclarina Mahsup veya Nakden Iade" baslikli béliimiinde yapilan aciklamalar cercevesinde vergi
borglariniza mahsubu veya nakden iadesi mimkiin bulunmaktadir.

Istanbul Vergi Dairesi Baskanhgi'nin 07.08.2013 tarih ve 62030549-120[94-
2013/391]-1213 sayili Ozelgesi;

Konu : Yap-Islet-Devret modeli ile yapilan isyerinin 6zel maliyet olarak mi yoksa yillara sari
insaat isi olarak mi degerlendirilecegi hakkinda.

Sirketiniz ile arsa sahibi sahislar arasinda Yap-islet-Devret modeli kapsaminda akdedilen sézlesmeye
istinaden bina inga edilmesi igin yapilan harcamalarin 6zel maliyet bedeli olarak dikkate alinmasi mimkiin
bulunmayip, sozlesmeye goére yapilan tesislerin tamamlanip cins tashihinin yapildigi veya fiilen
kullaniimaya baslandigi tarih itibariyla, sirketinizce sdzlesmeye konu arsa (zerine bina yapilarak s6z
konusu sahislara teslim edildiginin kabul edilmesi,

Sozlesmeye istinaden arsa sahiplerine bina yapim hizmeti verilmek suretiyle insa edilen bina igin yapilan
harcamalarin emsale uygun belirlenen bir kdr marji ile arsa sahibi sahislara fatura edilerek bina yapim
hizmeti karsiligi alacak olarak kayitlara intikal ettirilmesi ve yapim hizmeti nedeniyle olusan kazancin da
kurum kazancina dahil edilerek vergilendirilmesi,
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Sirketiniz ile arsa sahipleri arasinda yapilan sozlesme hiikiimleri dikkate alindiginda, s6zlesme siiresinin
sonuna kadar binanin kullanim hakki sirketinize ait oldugundan sirketiniz tarafindan fatura edilen ve
alacak olarak kayitlara intikal ettirilen tutarin, binanin kullanilmaya baslandigi tarihi miiteakip kalan kira
sliresine boélinmek suretiyle hesaplanan kisminin ilgili yillar itibariyle alacak tutarindan distlerek safi
kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun 40 inci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali
bendi uyarinca ilgili yillar itibariyla kira gideri olarak dikkate alinmasi,

Sirketinizce ilgili yillar itibariyla kira gideri olarak dikkate alinan tutarlarin arsa sahibi sahislara hesaben
yapilan kira 6demesi olarak kabul edilmek suretiyle bu tutarlar Gizerinden Gelir Vergisi Kanununun 94 ncii
maddesine gore gelir vergisi kesintisi yapilmasi; arsa sahibinin kurumlar vergisi miikellefi veya gercek
usulde gelir vergisi mikellefi olmasi halinde ise elde edilen kira gelirleri ilgili donem kurumlar vergisi veya
gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilecedinden vergi kesintisi yapilmamasi,

Gerekmektedir.

Saygilarimizia
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Bu dokimanda yer alan bilgiler genel icerikiidir ve herhangi bir gercek veya tiizel kisinin 6zel durumuna hitap
etmemektedir. Stirekli gtincel ve dogru bilgi sunumuna 6zen gosterilmesine karsin bu bilgiler her zaman her
durumda dogru olmayabilir. Firmamizdan uzman gorist almaksizin, bu dokiimanda yer alan bilgilere
dayanarak hareket etmemelidir. ATABEYDENETIM Yeminli Mali Miisavirlik ve Badimsiz Denetime, isbu
dokdimanin igeriginden kaynakilanan veya igerigine iliskin olarak ortaya ¢ikan sonuglardan dolayr herhangi bir
sorumluluk iddiasinda bulunulamaz.
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